MEMORIA DEL CONTRACTE MENOR PER A LA REDACCIO DE LA DELIMITACIO DE LES
ZONES APTES PER A LA COMERCIALITZACIO D’ESTADES TURISTIQUES EN
HABITATGES (ETH) | PER A LA REDACCIO DE LA MODIFICACIO DE PLA GENERAL A
FI DE DEFINIR UNA NOVA REGULACIO APLICABLE ALS ESTABLIMENTS TURISTICS |
ALBERGS JUVENILS AL MUNICIPI DE PALMA AMB LES CORRESPONENTS

DOCUMENTACIONS AMBIENTALS
20180131

En compliment de I'article 22.1 del text refds de la Llei de contractes del sector public, aprovat
pel RDL 3/2011, de 14 de novembre i del 73.1 del Reglament General de la Llei de contractes
de les administracions publiques, aprovat pel RD 1098/2001, de 12 d’octubre, s’han de
determinar amb precisio la naturalesa i I'extensié de les necessitats que es pretenen cobrir
amb el contracte “ de delimitacié de les zones aptes per a la comercialitzacié d’estades
turistiques en habitatges d’us residencial i la tramitacid de la modificacié puntual del Pla
General per a la regulacié aplicable a I'Us turistic”.

En compliment de les bases 18 i 33 d’execucid del pressupost de I’Ajuntament de Palma de
2018, es redacta aquesta memoria justificativa pel personal directament responsable, tenint
en compte el regulat a les bases.

JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT

La Llei 8/2012, de 19 de juliol, de turisme de les Illes Balears introdueix el concepte dels plans
d’intervencié en ambits turistics (PIAT) que han d’elaborar i acordar els consells insulars.
També introdueix la possibilitat d’ampliar la comercialitzacié turistica a habitatges aparellats.
Per altre banda, la Llei 6/2017 de modificacié de la llei 8/2012 va ampliar la possibilitat de
comercialitzacié d’estades turistiques en habitatges als habitatges en régim de propietat
horitzontal o edificis plurifamiliars. A més, preveu que els PIAT estableixin els criteris per a la
delimitacié de les zones aptes per a la comercialitzacié d’estades turistiques en habitatges
residencials.

Sobre la base d’aquest criteris establerts pels PIAT, els ajuntaments hauran d’implantar les
zones aptes per a la comercialitzacidé d’estades turistiques en habitatges residencials
incorporant la delimitaciéd al planejament urbanistic respectiu mitjangant la corresponent
documentacié cartografica. Aquesta zonificacid, en el cas de Palma I’ha de dur a terme el ple
de I’Ajuntament, amb els mateixos requeriments procedimentals que el Consell de Mallorca,
respecte de les zones en que, justificadament i tenint en compte les peculiaritats de les
infraestructures, la densitat poblacional o altres criteris insulars, es consideri que aquesta
dedicacié extraordinaria dels edificis residencials resulta compatible amb I'is ordinari de
I’habitatge.

En tant que els consells insulars no despleguin mitjancant els PIAT o si escau els PTI no facin la
delimitacié de les zones aptes d’estades turistiques en habitatges d’Us residencial, els ens
insulars podran declarar provisionalment mitjangant acord del ple les zones aptes. Aixi
I’Ajuntament de Palma haura de declarar i delimitar provisionalment les esmentades zones,
d’acord amb el que preveu l'article 75 de la llei 8/2012 modificat per la llei 6/2017, a I'ambit
del terme municipal de Palma. Aquest acord s’ha de publicar en el BOIB i regira fins que els
ajuntaments n’estableixin la respectiva delimitacioé al planejament urbanistic municipal.



El termini de temps per fer aquesta delimitacid és abans d’un any des de I'entrada en vigor de
la llei 6/2017 de 31 de juliol de 2017. Si no s’aprova la zonificacid, només es podran presentar
declaracions responsables en habitatges aillats.

Per altra banda I’Ajuntament de Palma va aprovar la suspensio de llicencies urbanistiques per
a I'Us turistic i per a I'Gs residencial comunitari en el seu vessant d’alberg juvenil a partir de
I’11 de juliol de 2017 segons el que es publica al BOIB N296 del 5 d’agost, amb una durada d’un
any per tal de dur a terme un estudi i revisid de la regulacié aplicable als establiments turistics
aixi com prestar una certa atencié a la possible proliferacié d’'implantacié de nous albergs
juvenils, segons I'expedient de planejament PA 2017/0003. Les zones afectades per aquesta
suspensiod son, el Centre Historic, Santa Catalina (ARE 25-01), I'ambit de la modificacié puntual
sector Llevant-Facana Maritima i la primera corona de I'Eixample.

En aquest cas s’ha d’elaborar una modificacié puntual de pla general relativa a aquesta
gliestio.

Per tot aix0, ja que hi ha uns temps limit per a I'aprovacié de la zonificacié d’estades
turistiques en habitatges i per a la modificacié de I'Us turistic al Pla General, es fa necessari dur
a terme aquests treballs

JUSTIFICACIO DE LA FALTA DE MITJANS PROPIS

L'oficina de Revisié del Pla General, formada per funcionaris, no disposa de la dotacié de
personal i mitjans especialitzats necessaris per complir amb les tasques de delimitacid de les
zones aptes per a la comercialitzacio d’estades turistiques en habitatges i de la modificacid
puntual del Pla General de regulacié de I'Us turistic, aixi com la corresponent redaccié dels
documents ambientals. Per aquest motiu s’opta per la contractacié externa d’'un equip que
disposi de la capacitat técnica i els mitjans personals adients per dur a terme aquests treballs.

OBJECTE DEL CONTRACTE
L'objecte del contracte, per donar resposta a les necessitats, s’ha desglossat en dos treballs:

Treball 1. Delimitacié de les zones aptes per a la comercialitzacid d’estades turistiques en
habitatges
Els treballs consistiran en la delimitacié de les zones aptes per a la comercialitzacié d’estades
turistiques en habitatges i la documentacié ambiental necessaria per a obtenir la declaracié
ambiental estratégica. S’hauran de redactar els seglients documents:
- Memoria informativa i justificativa tenint en compte la capacitat d’acollida de les zones i les
repercussions que poden tenir en:
- La configuracid i convivencia social en els barris.
- La manca d’oferta d’arrendament per a la poblacié resident.
- Els possibles efectes significatius sobre el medi ambient, territori, recursos energeétics,
hidrics, infraestructures i carreteres.
-Documentacié grafica amb la delimitacié de les zones aptes.
-Condicions a establir dins la zonificacié de zones aptes.




-Realitzacié d’un informe de valoracié de les al-legacions presentades durant el termini
d’informacié publica i dels informes de les administracions consultades . A més a més de les
tasques necessaries per complir amb el tramit ambiental.

Treball 2. Modificacié del pla general per a la regulacié aplicable a I’Us turistic.

El treball consistira en la modificacio del pla general per a la regulacid aplicable als
establiments turistics i albergs juvenils al municipi de Palma i la documentacié ambiental
necessaria per a obtenir la declaracié ambiental estrategica. S’"hauran de redactar els segiients
documents:

- Memoria informativa i justificativa on s’ha de raonar i justificar I'oportunitat i la conveniéncia
de la iniciativa amb relaci¢ als interessos publics i privats concurrents i en especial la incidéncia
en:

-La configuracid i convivéncia social en els barris.
-Els possibles efectes que dificultin I'accés a I’habitatge assequible.
-Els possibles efectes significatius sobre el medi ambient, territori, recursos
energeétics, hidrics, infraestructures i carreteres.
-Planols d’informacié i d’ordenacié corresponents a la modificacid.
-Normes urbanistiques objecte de modificaci6 amb les determinacions que s’introdueixen i
que substitueixen les precedents.
-Elaboracié del document ambiental estratégic en cas de que la Comissié de Medi Ambient de
les llles Balears no exoneri del tramit ambiental.

PRESCRIPCIONS TECNIQUES

4.1 AMBIT
Treball 1. Delimitacié de les zones aptes per a la comercialitzacié d’estades turistiques en

habitatges
L’ambit territorial de la delimitacid és el terme municipal de Palma.

Treball 2. Modificacié del pla general per a la regulacid aplicable a I’Us turistic.

Els quatre ambits afectats per la suspensié de llicencies:

Ambit 1: El Centre Historic. L’area s’identifica amb el perimetre definit per les Avingudes
Gabriel Alomar i Villalonga i Alexandre Rosselld, Pca. d’Espanya, Avingudes Joan March, Comte
Sallent, Via Alemanya, Via Portugal i Passeig Mallorca. Per la part inferior, des de Ronda
Mitjorn, Passeig Sagrera, el Parc de la Mar exclosa I'autopista de Llevant fins I'inici de les
Avingudes.

Ambit 2: Santa Catalina. L’area definida se correspon amb L’ARE 25-01, Santa Catalina/ Sa
Faixina.

Ambit 3: Facana Maritima. L’area definida se correspon amb la de la Modificacié puntual del
PGOU98 del Sector de Llevant-Fagana Maritima, aprovat definitivament pel Ple del Consell de
Mallorca amb prescripcions en data 2/06/2003.

Ambit 4: Primera corona de I'Eixample. L’area definida abasta principalment aquelles arees de
I'eixample de 1901 contigu al Centre Historic, i conté les qualificacions urbanistiques
corresponents a les Zones “A”, Us principal: residencial plurifamiliar i tipus d’edificacié AV-
MC.V. definides a I'article 127 de les Normes del Pla general.

L’ambit de la modificacié puntual es podra ampliar a altres zones que es consideri de manera
justificada, en funcié de les analisis realitzades.

4.2 DOCUMENTACIO A SUBMINISTRAR A L'ADJUDICATARI
Document d’analisi i diagnostic de I'habitatge a Palma, incidéncies de les dinamiques
turistiques . Documentacié de Pla General necessaria per a la realitzacid dels treballs que sera



proporcionada per I’Ajuntament al moment de la notificacid de I'adjudicacié del contracte, a
I’escala que convingui, en paper i/o digital en format DGN.

Pel que fa a la informacié subministrada, s’haura de subscriure el compromis que no sera
utilitzada per a altres finalitats que no siguin I’elaboracié del present objecte d’encarrec.

La resta de la documentacio técnica que I'equip redactor consideri necessaria sera a compte i
carrec seu, excepte aquella que I’Ajuntament estigui en disposicié de facilitar.

4.3 DOCUMENTACIO A PRESENTAR A L'AJUNTAMENT | FASES DE DESENVOLUPAMENT
Treball 1. Delimitacié de les zones aptes per a la comercialitzacié d’estades turistiques en

habitatges

la Fase: PROPOSTA ESTUDI D’ALTERNATIVES
-Elaboracié de la Proposta de I'estudi d’alternatives de zonificacié per tal de justificar la
zonificacié més optima, amb la corresponent memoria justificativa escrita i grafica .

2a Fase: PROPOSTA DE ZONIFICACIO

-Elaboracié del document de delimitacid de zones aptes per a la comercialitzacié d’estades
turistiques en habitatges d’Us residencial aixi com la corresponent documentacié ambiental,
per a la seva posterior aprovacié inicial i sotmetiment a informacié publica i consultes a les
administracions publiques afectades, segons el marc legal que s’estableix a I'article 75 de la
Llei 6/2017, de 31 de juliol, de modificacié de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les
Illes Balears, relativa a la comercialitzacio d’estades turistiques a habitatges.

En la memoria - analisi de la delimitacié es tindra en compte la capacitat d’acollida de les zones
i les repercussions que pot tenir en:
- La configuracid i convivencia social en els barris.
- La manca d’oferta d’arrendament per a la poblacié resident.
- Els possibles efectes significatius sobre el medi ambient, territori, recursos energeétics,
hidrics, infraestructures i carreteres.

3a Fase: INFORMACIO PUBLICA | INFORME D’AL-LEGACIONS

-Analisi de les al-legacions i informes.

-Elaboracié de l'informe de valoracié de les al-legacions presentades durant el termini
d’informacié publica i dels informes de les administracions consultades, i proposta de
contestacio.

4a Fase: DOCUMENTACIO PER A L’APROVACIO DE LA DELIMITACIO DE LES ZONES APTES PER A
LA COMERCIALITZACIO D’ESTADES TURISTIQUES EN HABITATGES

-Elaboracié de tota la documentacidé necessaria per a lI'aprovaciéo de la delimitaciéo de la
zonificacié integrant el resultats del tramit d’informacid publica i consultes efectuades.

Treball 2. Modificacio del pla general per a la regulacié aplicable a I’Us turistic.

1a Fase: PROPOSTA ESTUDI D’ALTERNATIVES
-Elaboracié de la proposta estudi d’alternatives amb la corresponent documentacié escrita i
grafica, per tal de justificar I'alternativa més optima per redactar la modificacio puntual.

2a Fase: DOCUMENTACIO PER A L’ APROVACIO INICIAL




-Elaboracié de la documentacié que requereix el marc legal vigent per la seva aprovacié inicial.
La documentacié contindra:
-Proposta de modificacié puntual.
-Elaboracié de la justificacio de no incidéncia al medi ambient de la proposta a efectes
de I'exoneracio de declaracié ambiental estratégica, art 9.5 de la Llei 12/2016.

3a Fase: INFORMACIO PUBLICA | INFORME D’AL-LEGACIONS
-Analisi de les al-legacions i informes.

-Realitzacié de l'informe de valoracié de les al-legacions presentades durant el termini
d’informacié publica i dels informes de les administracions consultades, i proposta de
contestacio.

En cas que l'Organ ambiental no decreti I'exoneracid, s’haura d’elaborar el document
ambiental corresponent perqué la Corporacié pugui realitzar els tramits previstos a la
legislacié ambiental.

En cas que resultessin modificacions substancials al document de modificacié de la resolucio
de les al-legacions, haura de tenir lloc un nou tramit d’informacié publica que comportara
I’elaboracid de la documentacié corresponent.

4a Fase: DOCUMENTACIO PER A L’APROVACIO DEFINITIVA
-Elaboracié de tota la documentacié necessaria per a l'aprovacié definitiva integrant el
resultats del tramit d’informacié publica i consultes efectuades.

4.4 DIRECCIO DELS TREBALLS

El control i la direccié dels treballs corresponen a la Geréncia d’Urbanisme, que els podra
delegar en algun técnic en concret que exercira les tasques de coordinacid, supervisié i revisio
de aquests. Per part de la Geréncia d’Urbanisme es podra procedir a revisar I'evolucid dels
treballs i donar criteris en qualsevol moment de la seva elaboracid.

4.5 NORMES RELATIVES AL SUBJECTE REDACTOR

L'equip redactor es compromet a aportar personal professional amb I|'experiéncia i la
formacid, i competencia adequada per realitzar els treballs objecte d’encarrec, com ara en
ordenacié urbanistica, redaccié de normativa urbanistica o redaccié6 de la corresponent
documentacié ambiental. A aquest efecte haura de presentar-se un curriculum, dels membres
que componen l'equip i com a minim s’ha d’haver redactat un instrument d’ordenacio
urbanistica amb la corresponent tramitacié ambiental, per part d'un membre de cada una de
les competencies objecte del treball (urbanistica i ambiental), que hagi estat aprovat
definitivament.

4.6 PRESENTACIO DEL TREBALL

El treball contractat es presentara al registre general de I’Ajuntament dins el termini establert
en l'apartat 5. Tota la documentacié s’haura de presentar en catala i en castella. La
documentacié s'entregara en suport paper i format digital d'acord amb les indicacions que
segueixen. El document haura de complir les prescripcions per ser publicat a la web.
Presentacié de treballs en suport paper:

-La documentacio escrita es presentara en fulls DIN A-4

-La documentacié grafica es presentara plegada en format DIN A-4

Presentacié de treballs en suport digital:

-Part escrita en format Word; format Excel i Accés per a taules.



-Part grafica: format Base de dades geoespacial format SHAPEFILE o DGN. Les dades
geometriques han d’estar correctament georeferenciades al sistema de coordenades
EPSG:25831-ETRS89/ UTM zone 31N, projeccid que correspon a la ciutat de Palma.

-Tant la part escrita com la grafica es presentara també en format PDF.

-De tota la documentacié grafica i escrita, se’n presentaran 6 exemplars (paper i digital)
organitzats en carpetes. Als planols haura de constar el copyright de la cartografia
subministrada i els advertiments legals oportuns.

-La documentacié haura d’estar signada i segellada per qui subscriu el contracte.

4.7 CRITERIS D’ADJUDICACIO
Els criteris d’adjudicacié establerts en aquesta licitacié sén:
-Oferta economica: maxim 40 punts
-Calcul de I'oferta economica: P=(19.965-P0)/99,825
P=Puntuacié d’oferta
PO=Import oferta valorada
-Experiéncia Professional: maxim 60 punts. Segons el seglient criteri:
- Redaccié de modificacié puntual de planejament aprovada definitivament, fins a 10
punts: 2 punts per cada una.
- Redaccio de pla especial o pla parcial aprovats definitivament, fins a 25 punts: 5 punts
per cada un.
-Redaccié d’avaluacié ambiental estratégica aprovada definitivament fins a 25 punts: 2
punts per avaluacié ambiental estrategica simplificada i 5 punts per la ordinaria.
-S’haura de justificar amb els corresponents certificats I’experiéncia professional.
-Se seleccionara aquell que tengui més punts en la suma d’oferta economica més I'experiencia
professional, en cas d’empat se seleccionara aquell que tengui més experiencia professional.

4.8 LLOC | TERMINI DE PRESENTACIO DE LES OFERTES

Les ofertes s’"han de presentar , en sobre tancat que acompanyi un model de sol-licitud general
d’entrada de documentacié al Registre general de I'’Ajuntament, adrecat a la Gerencia
d’Urbanisme, Oficina de revisié del Pla General. El termini de presentacié comenca I'endema
que es publiqui aquesta informacio al perfil del contactant de I’Ajuntament de Palma i finalitza
quan hagin transcorregut 7dies naturals.

4.9 SELECCIO DE LES OFERTES
La contractacid de les propostes acceptades es resoldra, com a maxim, el 5& dia natural
posterior a la finalitzacid del termini de presentacié de les ofertes.

4.10 PROPIETAT INTEL-LECTUAL
Tota la documentacié lliurada sera propietat exclusiva de I’Ajuntament de Palma quedant
prohibida expressament la seva reproduccié o publicacio total o parcialment.

TERMINIS MAXIMS D’ENTREGA | CONDICIONS DE LLIURAMENT DELS TREBALLS

L’encarrec s’iniciara en rebre la notificacié de I'adjudicacié i en firmar, en el mateix acte, la
recepcié de la documentacié esmentada a I'apartat 4.2 d’aquest plec.
El desenvolupament del treball s’efectuara d’acord amb les seglients fases i calendari:

Treball 1. Delimitacié de les zones aptes per a la comercialitzacid d’estades turistiques en
habitatges

la Fase 10 dies naturals des del lliurament de la documentacié basica a I'equip redactor.

2a Fase 15 dies naturals des de la supervisié i I'acceptacié per part de I'Ajuntament de la
primera fase.




3a Fase 15 dies naturals des del lliurament de les al-legacions presentades durant el termini
d’informacié publica. L’Ajuntament haura de supervisar i acceptar aquesta fase abans de
passar a la segiient.

4a Fase 10 dies naturals des de I'entrega de la declaracié ambiental estratégica a I'equip
redactor, emesa per part de la Comissié de Medi Ambient de les llles Balears.

Treball 2. Modificacio del pla general per a la regulacié aplicable a I’Us turistic.

la Fase 1 mes des del lliurament de la documentacié basica a I’equip redactor.

2a Fase 1 mes des de la supervisio i I'acceptacio per part de I’Ajuntament de la primera fase.
3a Fase 1 mes des del lliurament de les al-legacions presentades durant el termini
d’informacié publica. L’Ajuntament haura de supervisar i acceptar aquesta fase abans de
passar a la segiient.

En cas que I'organ ambiental no exoneri de I'avaluacié ambiental I'equip redactor haura
d’elaborar el document ambiental estratégic exigit.

En cas que resultessin modificacions substancials al document de modificacié de la resolucio
de les al-legacions que exigissin un nou tramit d’informacié publica I'equip redactor haura
d’elaborar la documentacid corresponent.

En els dos casos resoldre les al-legacions de la nova informacié publica .

En qualsevol d’aquests dos darrers suposits el termini se ampliara en un mes més des de
I’entrega de les al-legacions.

4a Fase
15 dies des de 'acceptacio de la documentacio de la fase anterior.

En el cas que la tramitacid no estigués exonerada del tramit ambiental, el termini de 15 dies
computaria des del lliurament del document ambiental estratégic corresponent, sempre sense
perjudici de I'acceptacié de la documentacio de la fase anterior.

6. DURADA DEL CONTRACTE

La durada del contracte no podra tenir una duracié superior a 1 any ni ser objecte de
prorroga.

7. INFORMACIO ADMINISTRATIVA | TECNICA

Entitat: Gerencia d’Urbanisme de I’Ajuntament de Palma, Oficina de revisio del Pla General
Direccio: C/Avinguda de Gabriel Alomar, 18, 07006 Palma

Telefon: 971449404-08

Fax: 971225934

e-mail: rpgpalma@palma.cat

8. PREU DE CONTRACTE



EL preu del contracte s’ha calculat en funcié d’un estudi de mercat fet en base a treballs
similars. La quantitat total fixada per a la realitzacié del treball objecte d’aquest contracte puja
a 16.500 euros, iva exclos, desglossat en 6.500 euros el treball 1 i 10.000 euros el treball 2.
L’esmentada quantitat s’adequa al mercat.

Treball 1. Delimitacié de les zones aptes per a la comercialitzacid d’estades turistiques en
habitatges

El treball s'abonara a I'entrega de la documentacié corresponent a cada una de les fases,
prévia recepcid i conformitat d'aquesta pel responsable del contracte de la seglient forma:

Quantitat Any
En finalitzar la 1a fase, €1 25% ........ccoovvvvviieiiieiiiieeeeinnns 1.625 euros........ 2018
En finalitzar la 2a fase, €1 25% ........cccoovvvvviiiiiieieiiiiiens 1.625 euros........ 2018
En finalitzar la 3a fase, €1 25% .......ccccoevvveviiiieiiiiieeeeeins 1.625 euros........ 2018
En finalitzar la 4a fase, €1 25% ........cccoovvvvviiiieiiiiieieeennns 1.625 euros........ 2019

TOTAL 6.500 euros IVA exclos

Treball 2. Modificacio del pla general per a la regulacié aplicable a I'Us turistic.

El treball s'abonara a l'entrega de la documentacié corresponent a cada una de les fases,
prévia recepcid i conformitat d'aquesta pel responsable del contracte de la seglient forma:

Quantitat Any
En finalitzar la 1a fase, €1 25% ......ceeeveeeeicciciiiieiieeee e 2.500 euros........ 2018
En finalitzar la 2a fase, €1 25% ......cueeeeeeeeccciciiieiieeee e, 2.500 euros........ 2018
En finalitzar la 3a fase, €1 25% ......cueeeeeeeveccciiiieiieeeee e, 2.500 euros........ 2018
En finalitzar la 4a fase, €1 25% ......coeeeeeeeieicciiiieiieeee e, 2.500 euros........ 2019

TOTAL 10.000 euros IVA exclos
TOTAL treball 1 + treball 2: 16.500 euros IVA exclos

IVA= 3.465 euros
TOTAL amb IVA: 19.965 euros

APLICACIO PRESSUPOSTARIA

L'aplicacio pressupostaria amb carrec a la que s’abonara, és la 08 15101 64009.

Palma, 2 de febrer de 2018

Javier Suarez Fernandez Pilar Simon Aznar
Arquitecte de I'Oficina de Cap de Servei de I'Oficina de
Pla General i Model de Ciutat Pla General i Model de Ciutat

Biel Horrach Estarellas
Director General d’Urbanisme



