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1.1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1.1. OBJETO

El objeto del presente frabajo es describir los acabados interiores y las instalaciones de Ses Cases del Retiro.

Con el objetivo de dar un impulso a la rehabilitacion integral de los barrios del Litoral de Ponent, el
Ayuntamiento de Palma a través del Patronato Municipal de la Vivienda y Rehabilitacién integral de Barrios
(PMH-Ribal), aprobd en pleno municipal de 12 de enero de 2016, la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible
e Integrado (EDUSI) Plan Litoral de Ponent, presentdndolo a los fondos de la Unidn europea dentro del
Programa Operativo de Crecimiento Sostenible FEDER 2014-2020, para que fuera cofinanciado al 50% a
cargo de dicho programa europeo.

El proyecto presentado por la ciudad de Palma, ha sido elegido por resolucidn de 29 de septiembre de 2016,
de la Secretaria de Estado de Presupuestos y Gastos y publicada en el BOE nUm. 239, de 3 de octubre de
2016, como proyecto a desarrollar y cofinanciar, durante este periodo.

El Plan Litoral de Poniente (PLP) se ejecutard desde 2.016-2.022, con un presupuesto global de 25,4 millones de
euros

Ambito del Pla Litoral de Ponent con indicacién de la zona donde se sittia Les |

El Area urbana Litoral de Ponent estd ubicada en la zona suroccidental de la ciudad de Palma de Mallorca,
estando constituido por un total de seis barrios (Es Jonquet, Son Armadans, El Terreno, Portopi, Cala Major y
San Agustin que abarcan 367,2 hectdreas, (el 2% de la superficie de la ciudad). La poblacién del Litoral de
Ponent cuenta con un total de 29.288 habitantes, que representa el 6,8% sobre el total de poblacion de
Palma.

El objetivo de esta estrategia es la creacion de:

UNA CIUDAD INTELIGENTE, SOSTENIBLE E INTEGRADORA

En este proyecto, se cumple principalmente un Objetivo temdtico incorporado en el PLP:

*  OT9: Dotacién de equipamientos socioculturales, deportivos, adecuacién de espacios publicos y
infraestructuras

EXZER FErllll  pEpRO SOLER TORRENS 19-10-2017
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A este edificio se le quiere dotar de un uso de Centro socio-cultural para la interpretacién del Castillo de
Bellver, en el que habrd espacios para la creacidon de artes escénicas y espacios de educacién
medioambiental.

Como objetivos secundarios, también se cumplen:

«  OT4: Mejora de la eficiencia energética impulsadas por el papel ejemplarizante de los edificios
puUblicos.
« OTé: Conservar y proteger el medio ambiente y promover la eficiencia de los recursos.

En el proyecto se contempla la creacién de energia mediante 5 pozos geotérmicos que se utilizardn para la
creacion de calefaccién y refrigeracién mediante mallas radiantes en paredes, apoyados con paneles
térmicos de agua caliente sanitaria y fotovoltaicos.

1.1.2. ANTECEDENTES

El presente Proyecto propone dotar de instalaciones y acabados a un edificio municipal que, desde el ano
2010 aproximadamente se encuentra inacabado en su interior.

Este proyecto es un modificado de un Proyecto realizado por el Area de Infraestructuras del Ajuntament de
Palma y redactado por Federico Climent, arquitecto municipal en colaboracidén con Carlos Planas, arg.
Municipal y Miguel Moll, arquitecto técnico municipal, Santiago Ginard, topdgrafo municipal y Eduardo
Salom, delineante municipal entre los anos 2010y 2011.

1.1.3. SITUACION

El terreno estd situado en el barrio La Bonanova del distrito Placa des Pont, en la ciudad de Palma. Se
accede a la finca por un camino sin pavimentar que desciende desde la calle Francesc vidal i Sureda a la
altura de los niUmeros 68-70. Esto se sefiala en el siguiente plano de situacién que se amplia en el apartado
Documentacién Grdfica del presente documento.
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1.1.4. PROMOTORES Y AUTORES DEL PROYECTO

El proyecto se ha desarrollado siguiendo instrucciones del Regidor Responsable del Area de “Model de
Ciutat, d'Urbanisme i Habitatge digne” del Ajuntament de Palma y redactado por el PMI-RIBA, con una
encomienda de gestidn. Los autores del Proyecto son: Emma Tapia y Pere Soler, arquitectos municipales.

El correspondiente proyecto de instalaciones y Actividad lo redactard un Ingeniero titulado e incluird todos
los documentos necesarios para su correcta ejecucidén y siempre con el objetivo de conseguir una
calificacion energética “A”.

1.1.5. TITULARIDAD DE LOS TERRENOS Y DE LA EDIFICACION

Segun consta en la certificacién emitida por el servicio de patrimonio del Ayuntamiento de Palma que se
adjunta, los terrenos que conforman el dmbito de actuacidén del presente proyecto son de propiedad
municipal.

En relacié amb la vostra sol‘licitud de data 2.2.2011, us comunic que a I’inventari
municipal hi consta el nim. 1112 d'expedient — Finca El Retiro. L’ immoble es descriu aixi:
“Urbana: predi conegut per El Retiro, en el terme d’aquesta ciutat, la superficie €s de 428
arees 1 76 centiarees, si bé segons nova medicio té una superficie de 46.617 m2.Confronta: al
nord, amb terra de Leonardo Serra i altres; a I’est amb la Cova de Guillermo Rotger i Can
Matas de Bartolomé Arrom; al sud, amb terres de Joaquina Jaquoltot; a I’est amb Ca Se
Marquesa i a I’oest, avui amb propietat de la Seguretat Social.” Pertany a 1’ Ajuntament per
acta d’ocupacid i pagament de data 28 de juny de 1999 (Es reprodueix tot seguit el planol que
acompanya 1’acta d’ocupacio).

\ o ]
iz L e

S

e N
& A :'\\ e % 3 : 2'?. -". ek
0 EPA703 N

. Y - ‘-.‘ =

Palma, 9 de febrer de 2011 N e
LA TAG CAP DE SECCIO ,

Maria M. Palou Sampol /c(

DARR sesepstosmsmte ™=

HIELZESR FerElllll

MARIA EMMA TAPIA MARTINEZ 19-10-2017

EXzER BerBlll  pEPRO SOLER TORRENS 19-10-2017



HIELZESR FerElllll

MARIA EMMA TAPIA MARTINEZ 19-10-2017

&
o Ajuntament & de Palma

@ Plan Litoral .
@" dePonent Area de Model de Ciutat, d'Urbanisme i Habitatge Digne

Estrategia de Desarrallo Urbang
Sostenible Integrada de Palma

1.1.6. ESTADO ACTUAL

La finca se encuentra en fase de obra con un proyecto anterior que se paralizdé en 2010 aproximadamente.
Se redlizaron las demoliciones y reconstrucciones de los forjados y muros de la crujia noroeste, se ha
construido la cimentacion y la estructura de la planta baja, se ha procedido a la explanacién de la zona de
acceso, se ha ferminado la cubierta inclinada de teja de la vertiente de la fachada principal y parte de la
fachada posterior, se han enfoscado y atarracado unos 800 m2 de tabiques y muros interiores y enlucido de
paramentos horizontales. Se han enfoscado y atarracado las fachadas incluido la formacién de recercados
de puertas y ventanas y se ha colocado toda la carpinteria exterior.

Se han redlizado las instalaciones de fontaneria y saneamiento de planta baja (aseos) y las acometidas all
edificio.

En lo que se refiere a los espacios exteriores, el acceso a la edificiacion es mediante un camino sin
pavimentar que desciende desde la calle Francesc vidal i Sureda hasta la edificacion. El desnivel entre la
cota de la calle y las inmediaciones de la edificacion es de 12,00 metros aproximadamente salvados a lo
largo de 120 metros con una pendiente media del 10%.

El camino que salva este desnivel, no estd en buen estado, ya que las escorrentias han hecho que se queden
marcados grandes surcos y afloren piedras, con el correspondiente peligro.

El cerramiento de la propiedad también se ha realizado, ademds de unos "marges” de piedra.

1.1.7. SERVICIOS EXISTENTES

Actualmente la finca dispone de suministro de obra tanto de fontaneria como de electricidad vy
alcantarillado.

1.1.8. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se retoma el proyecto iniciado y se modifica, colocando el ascensor en el espacio préximo a los aseos y la
escalera que comunica las dos plantas justo en el espacio contiguo a los aseos y a la entrada principal en
planta 1.

Una vez redlizado el acondicionamiento del terreno, en la explanada de entrada a la edificacion se
ejecutard una pérgola de acero que servird tanto como estructura para la instalacion de placas
fotovoltaicas como para cubricidn de aparcamientos. Se realizard una estructura porticada con perfiles
metdlicos UPN-120 arriostrados entre si mediante vigas UPN-120 a las que se apoyardn los colectores. La
cimentacioén se realizard mediante zapatas aisladas y vigas riostras de hormigdn armado.

Se propone la instalacién de diversos equipos de generacién de energia alternativa. El agua caliente
sanitaria (ACS), asi como la calefaccién y refrigeracién de los espacios de la edificacion se generardn a partir
de un sistema mixto basado en la instalacién de un circuito geotérmico y la colocacién de colectores solares.
El circuito geotérmico se realizard mediante la construccidn de pozos geotérmicos en el nivel de entrada
principal al edificio. La ejecucién de estos 5 pozos ya se ha redlizado y su situacion se refleja en el plano
correspondiente.

La sala de maquinas necesaria para el funcionamiento de todo el sistema, se sitUa en el interior del edificio,
adecuando un espacio Unicamente para tal fin.

Para aumentar los resultados de eficiencia energética y aislamiento térmico, se propone la ejecuciéon en la
cubierta plana de la sala 5 (planta piso) de una cubierta vegetal extensiva ( o tfipo “sedum”), con
plantaciones de fipo mediterrdneo con un mantenimiento minimo.

Para determinar las acciones que soporta el terreno se ha encargado un estudio geotécnico que se adjunta
en la presente memoria.

El objetivo de este proyecto es convertir el edificio en el maximo referente de respeto al medio ambiente,
aproximdndonos lo maximo posible a la autosuficiencia de la edificaciéon en cuanto a consumo energético
se refiere.

Para aumentar los resultados de eficiencia energética y aislamiento térmico, se propone la ejecuciéon en la
cubierta plana de la sala 5 (planta piso) de una cubierta vegetal extensiva ( o fipo “sedum”), con
plantaciones de fipo mediterrdneo con un mantenimiento minimo.
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En cuanto alos acabados del edificio principal se resuelven de la siguente manera:

Todos los pavimentos se resuelven con baldosas hidrdulicas de varias tonalidades. Con las variaciones de
color, lo que se pretende es representar a escala real los pasos de agua subterrdnea, asi como las lineas
magnéticas v sus intersecciones, para facilitar la distribucién de los espacios de trabajo evitando los puntos
con una influencia negativa. Se intentard siempre que sea posible, dar preferencia a los proveedores de
materiales tengan sus fdbricas lo mds cercanas posibles al edificio (lo que se conoce como km.0).

Exceptuando las zonas hUmedas de aseos y banos, que se resuelven con falsos techos de escayola, el resto
de dependencias se dejan con la estructura vista de vigas de madera. Para ello se han previsto una serie de
tratamientos preventivos de la madera (fungicidas y anticarcoma). La zona de entrevigado se recubre de
yeso y dos manos de pintura pldstica blanca. (A FALTA DE SABER LAS MEJORAS PARA CONSEGUIR CERTIF
ENERG. TIPO “A", segUn Asistencia Técnical)

Los alicatados de las zonas hUmedas (banos y cocina) serdn de azulejo blanco de 20x20.

La recogida de aguas pluviales se resuelve mediante canaldn visto de chapa de zinc, de perfil redondo y
acabado natural. El Saneamiento proyectado contempla la colocacién de tuberias de PVC de diferentes
didmetros. La instalacién de fontaneria se resuelve con tuberias de polietileno reticulado (PEX), de diferentes
didmetros y series. Los aparatos sanitarios serdn de porcelana vitrificada blanca.

Las tomas eléctricas previstas se han repartido de una manera uniforme por todas las dependencias para
poder modificar o adaptar el uso de cada una de ellas. Se prevee la instalacidon de un portero automdtico
(con timbre exterior y telefono-pulsador en la recepcion). La iluminaciéon de las diferentes salas se resuelve
con la colocacién de luminarias en rail. La iluminacion de las zonas en las que se dispone de falso techo, se
resuelve mediante la colocacién de focos de ldmparad tipo led empotrados en el falso techo. Se preveen
las luminarias de emergencia correspondientes (ver documentacion grdfica).

Se han proyectado tomas de television y telefénicas en las distintas dependencias, unas veces agrupadas
con tomas eléctricas y ofras de manera aislada, dependiendo de la utilizacion prevista en la zona de la
toma.

También se pretende incluir el sistema de Telegestion de las instalaciones para facilitar el control por parte del
departamento de mantenimiento del Ayfo. de Palma.

Todo lo referente a Instalaciones vendrd descrito en la Memoria correspondiente del proyecto de
Instalaciones, que pertenece a este Proyecto Integrado.

En todos los materiales y soluciones constructivas, se requerird el cumplimiento debido segin normas de
funcionalidad, seguridad y habitabilidad, infentando superar siempre los esténdares de calidad y energia.

.1.9. USO DE LA EDIFICACION

Se pretende convertir Ses Cases des Retiro en un equipamiento social y de educacién medioambiental que
interprete y estudie las caracteristicas del Bosque de Bellver tal y como si se tratase de un organismo vivo y
que ofrezca talleres, cursos o espacios polivalentes con objetivos sociales y de integracion. Todo ello,
consiguiendo de este edificio la mdxima calificacién energética con una serie de actuaciones que lo hacen
pionero en el campo de la eficiencia energética casi nula y autosuficiencia, a la vez que se ofrece al
ciudadano sin barreras arquitectdnicas y haciéndolo totalmente accesible.

Ses Cases des Retiro son un equipamiento del Ayuntamiento de Palma y, como tal, tiene la vocaciéon de
crear una red con oftras instituciones y entes municipales insulares que le sean afines en los dmbitos de la
sostenibilidad, la educacion y los espacios naturales.

Ses Cases des Retiro se incorporan al Plan de Usos y Gestion como condicionamiento para dar cobertura a la
demanda del espacio destinado a la formacién ambiental, ademds de ser uno de los accesos al Bosque de
Bellver.

EXzER BerBlll  pEPRO SOLER TORRENS 19-10-2017
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Concretamente, la ubicacién de Ses Cases des Retiro plantea la oportunidad de que este equipamiento
llegue a ser el elemento potenciador del Bosque, tanto a nivel natural como de uso publico.

Ses Cases des Retiro quieren reflectar, en su actividad y su funcionamiento, los principios derivados del
desarrollo sostenible, tanto en su concepcion y construccidn como en su accion cotidiano.

Paralelamente, aspiran a ser el ente que coordine las actividades que se llevan a cabo en el Bosque de
Bellver, los equipamientos que hay situados y la red e senderos y espacios publicos que lo configuran

Por tanto Ses Cases des Retiro quieren prestar al ciudadano el servicio de centro de informacion y atencion all
publico, prioritariamente en todos aquellos aspectos relacionados con la realidad des Bosque y sus
equipamientos, pero también en el sentido de que puedan convertirse en un punto de atraccién para los
visitantes de la ciudad de Palma y sus entornos.

1.1.10. CUADRO DE SUPERFICIES

PLANTA

BAJA
DISTRIBUIDOR 02 24.25 M2
OFFICE(COCINA+DISTR.03+C. LIMPIEZA) 33.38 M2
SALA 01 50.09 M2
SALA 02 28.35 M2
SALA 03 33.80 M2
DISTRIBUIDOR 01 12.86 M2
WC ADAPTADO 6.70 M2
SALA DE MAQUINAS 4.15 M2

PLANTA

PISO VESTIBULO-RECEPCION 21.04 M2
SALA 04 52.95 M2
SALA 05 46.04 M2
SALA 06 39.37 M2
DISTRIBUIDOR 02 14.03 M2
WC HOMBRES 5.35 M2
WC MUJERES 7.60 M2

1.1.11. NORMATIVA URBANISTICA

La normativa urbanistica de qplicocién y la justificacion de su cumplimiento se hallan recogidos en el
apartado 2 MEMORIA URBANISTICA de esta memoria.

1.1.12. REPLANTEO DE LAS OBRAS

En la documentaciéon grdafica del proyecto segun planos *03-04-05- Plantas y Cotas”, que contiene las
referencias de todo tipo en las que se fundamentard el replanteo de la obra.

.1.13. PLAZO DE GARANTIA

El plazo de garantia de estas obras serd de UN (1) ANO, contado a partir de la fecha de Recepcién de las
obras.

EXzER BerBlll  pEPRO SOLER TORRENS 19-10-2017
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1.1.14. CUMPLIMIENTO NORMATIVA APLICABLE

A criterio del que suscribe se ha tenido en cuenta la normativa vigente que se considera de aplicacion,
segun se justifica en los anejos correspondientes de la presente documentacion.

1.1.15. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART 125 DEL R.G.L.C.A.P.

A efectos de lo previsto en el arficulo 125 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones PUblicas, se hace constar que: “El conjunto de actuaciones contenidas en este proyecto de
ejecucién se refieren a una obra completa susceptible de ser entregada al uso general, o al servicio
correspondiente, sin perjuicio de las ulteriores ampliaciones de que posteriormente puedan ser objeto y
comprenden todos y cada uno de los elementos precisos para la ejecucién de la obra.”

Teniendo en cuenta que se trata de un Proyecto Integrado, esta memoria hace referencia a las obras de
obra civil y que se adjuntard al proyecto de Instalaciones redactado por técnico competente.

1.1.16. PRESUPUESTO

El presupuesto de ejecucion por contrata sin I.V.A. estimado para el total de los trabajos de OBRA CIVIL E
INSTALACIONES es de: 462.600 € , el 21% de |.V.A. asciende a 97.146 €.

El presupuesto total asciende a 559.746 € |.V.A. incluido.

El presupuesto para la gestion de residuos asciende a 698.61 € de los cuales 51.75 € corresponden al 8% de
LV.A.

A continuacién se divide el PEM de Obra Civil e Instalaciones:

-PEM de Obra Civil: 362.600€

-PEM de Instalaciones: 100.000€

.1.17. REVISION DE PRECIOS

Tomando en consideraciéon el plazo definido y la forma de adjudicacién o encargo, no se considera
pertinente incluir cldusula de revision de precios para esta obra, si bien, al fratarse de una REFORMA DE UN
EDIFICIO EXISTENTE se debe preveer en el Pliego de condiciones particulares la prevision de un aumento de
las mediciones de hasta un 10%, segun dicta la Ley.

.1.18. CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

El grupo y subgrupo de aplicacién para la clasificacién de empresas en los contratos de obras, a los efectos
previstos en el articulo 25 de la Ley de Confratos de las Administraciones PUblicas, para efectuar los trabajos
detallados en el presente proyecto, son los siguientes:

GRUPO A (Movimiento de tierras y perforaciones)
- Subgrupo 1: Desmontes y vaciados

- Subgrupo 2: Explanaciones
GRUPO C (Edificaciones)

- Subgrupo 1: Demoliciones

- Subgrupo 2: Estructuras de fdbrica u hormigdén
- Subgrupo 3: Estructuras metdlicas

- Subgrupo 4: Albadileria, revocos y revestidos

- Subgrupo 5: Canteria y marmoleria

- Subgrupo é: Pavimentos, solados y alicatados

- Subgrupo 8: Carpinteria de madera
GRUPO | (Instalaciones eléctricas)

- Subgrupo 9: Instalaciones eléctricas sin calificacion especifica
GRUPO J (Instalaciones mecanicas)

- Subgrupo 1: Elevadoras o transportadoras
- Subgrupo 2: Ventilacién, calefacciéon y climatizaciéon

- Subgrupo 4: de fontaneria y sanitarias
GRUPO K (Especiales)
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- Subgrupo 9: Instalaciones confra incendios

1.1.19. PLAZO DE EJECUCION

El plazo estimado de ejecucion 12 meses.

En Palma, julio de 2017
Los autores del proyecto, Emma Tapia y Pere Soler

MARIA EMMA TAPIA MARTINEZ 19-10-2017
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1.2. MEMORIA URBANISTICA

A continuacion se exponen las determinaciones del planeamiento asi como la ordenanza de aplicacién
referentes ala zona en la que se encuentran “Ses Cases des Retiro”.

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

Las determinaciones que aparecen en el PGOU sobre los terrenos objeto del presente proyecto son las que
se han recogido en las pdginas que vienen a continuacién.

PLANO DE ORDENACION

Se representa parcialmente el n°20 de los planos C correspondientes a ordenacion de suelo urbanizable y
rUstico. En él se observa el dmbito del proyecto se encuentra en una zona con calificacion SGEL-PJ-P y se
identifica con el cédigo 17-01-P para el que existe la correspondiente ficha del sistema que se adjunta a
continuacion.
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REFERENCIA DEL PGOU A LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
ORDENANZA DE APLICACION

ARTICULOS 56, 57 Y 60.

CAPITULO VI. REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
SECCION PRIMERA, DETERMINACIONES GENERALES.

Articulo 56. Definicion y estructura de los Sistemas Generales.

1. Los Sistemas Generales constituyen los elementos fundamentales de la estructura general y
organica del territorio que establece el Plan General, conforme al modelo de desarrollo urbano que adopta el
municipio.

2. De acuerdo con el modelo urbano adoptado, el Plan establece los siguientes tipos de Sistemas
Generales:

- Sistema General de Equipamiento Comunitario (SGEC)
- Sistema General de Comunicaciones e Infraestructuras (SGCI)
- Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

3. Los Sistemas Generales definidos por el Plan General se delimitan en los planos B.01, con una
trama especifica para cada uno de los tipos enunciados en el apartado anterior, si bien se incluyen en las
diferentes clases de suelo a efectos de su valoracién y obtencion.

Articulo 57. Regulacion de los Sistemas Generales.

1. La inclusidn de terrenos y edificaciones como Sistema General conlleva un régimen especial de
proteccion y/o unas especiales condiciones de uso y edificacién, coherentes con la importancia que tienen en
la trama urbana.

2. La regulacion particular de cada uno de los usos a que se vinculan los elementos de los Sistemas
Generales, incluyendo las condiciones que habran de respetarse en su ejecucion, se contienen en el Titulo V
de estas Normas. Estas condiciones se respetaran en todo caso por los Planes Especiales y por ios
correspondientes proyectos técnicos y de urbanizacién que, para la ejecucion de dichos elementos, puedan
formularse.
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" Por su funcién pueden ser de los siguientes tipos:

Articulo 60. Sistema General de Espacios Libres (SGEL)

Comprende los terrenos e instalaciones destinadas al esparcimiento y salubridad de la poblacion y a
dotar de mejores condiciones ambientales a la ciudad de Palma.

El régimen de usos y edificacién sera el enunciado en la normativa o directrices inciuidas en las fichas

de sistemas, ademas de por la normativa especifica que le sea de aplicacion.

1. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES DE PARQUES PUBLICOS (SGEL/PJ).

Comprende los espacios libres piblicos destinados al ocio de de la poblacién y a la proteccion de los
sistemas naturales, asi como al mantenimiento de las condiciones higi€nicas, microclimaticas y estéticas de la
ciudad, tales como Isla de Cabrera, Bosque de Bellver, Falca Verda y Parque de ias Estaciones, entre otros.

2. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES DE ZONAS DE OCIO Y EXPANCION (SGEL-ZO).

Comprende los espacios libres plblicos, no necesariamente ajardinados, y destinados a facilitar la
relacién social y expansién de los ciudadanos, tales como las playas de Cala Mayor, Can Pere Antoni, Cala
Gamba y El Arenal.

FICHA DEL SISTEMA

1- Identificacio
DENOMINACIO
SITUACIO

FULLUTM

FULL 500

FULL 1000
FULL 5000

Fitxa de Sistemes

| AMPLIACIO BOSC BELLVER |

2- Caracteristiques Funcionals

SUPERFICIE
NUM. INVENT.

]

[

DowN
] us PUBLIC

3- Normativa D'Aplicacié

ORDENACIO
PLANEJAM. APROV
PLANEJAMENT
ALTRES

4- Gestio del sol

ASSIGNACIO
AMBIT

5.0bservacions

i

EL1d| CATALEGS [*

]

] CLASIF. SOL
]

SISTEMA [P |

H ETAPES

CARRER

REF. CAD

IDENTIF SGEL/PJ-P
cobl [ 17-01-P

Feo. Vidal Sureda

L5
i,
i 2

*
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ORDENANZA DE APLICACION

Articulo 245. Zona EL1d.

1. Definicion. Esta ordenanza se refiere a los grandes espacios libres de uso y dominio publico que por sus
caracteristicas naturales requieren una proteccién especial y cuya superficie, en general, excede de diez mif (10.000)
metros cuadrados.

2. Condiciones de edificabilidad. En esta zona la edificabilidad permitida se limitara a la necesaria para
materializar los usos recreativos permitidos, de acuerdo con ios siguientes parametro maximos de edificabilidad:

a) Altura maxima y total: una planta, cuatro (4) metros de altura maxima y cinco (5) metros de altura total.
b) edificabilidad: cero coma cero uno (0'01) m/m’.

¢) Tratamiento del suelo. Sera el dispuesto en la Ordenanza de Espacios Libres Plblicos y Vegetacion en las
Vias Publicas.

3. Condiciones de uso. Se permiten exicusivamente los usos piblicos, con caracter de esparcimiento, y la
practica de deportes al aire libre.

Las superficies de instalaciones deportivas no podran superar en ningln caso el 5% de la superficie del
espacio libre computandose la misma como superficie pavimentada.

En el subsuelo podran, asimismo, situarse estacionamientos de vehiculos y permitirse el uso de
infraestructuras, siempre que se respeten las condiciones minimas de tratamiento del suelo.

4. Condiciones de urbanizacién. Las condiciones de urbanizacion vienen reguladas en el art. 162, excepto el
apartado c).
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E1l Retiro.
F.

DENOMINACIO:
SBITUACIO:Proxim al c.

CALALDMT  LIE PROLBCCIY L BLLIENCLS L BLENVUBINLS L UN 1L ISR
HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC, I PAISATGISTIC DE PALMA

PROTECCIO:B

Vidal. REF.CAD: CLAU:17/08

1.- ENTORN O CONTEXT

2.- CRONOLOGIA:
3.- AUTORIA

4.- ADSCRIPCIG CULTURAL/
JESTILISTICA:

5.- DESCRIPCIO:

Revisié P.G.0.U. Catileg.

1.-

IDENTIFICACIO / 1

Possessid situada a la Bonanova en un
terreny de caracter rural, que s'’ha
mantingut sense gaires transformacions. Es
troba a un nivell inferior, a uns dos-cents
metres aproximadament de la carretera, on
es concentra el major nombre de
construccions. Emplagada a una zona de fort
pendent, els seus terrenys limiten amb el
bosc de Bellver.

Possiblement del segle XVIII.

Possessidé originaria del segle XVIII gque
adquireix 1la fisonomia caracteristica a
finals del segle i sofreix transformacions
al segle XIX. Constitueix un exemple de
construccid popular amb lleugeres
contaminacions de 1’arquitectura culta -arc
d’ingrés, faixes a les obertures i a les
cantoneres-. Té& un cos principal que consta
de planta baixa i planta superior, les
gquals es troben a nivell de terra ja que la
possessibé s’assenta en un terreny de fort
pendent. La coberta é&s de teula a dos
vessants amb un petit terrat tancat per
pilars i barana de ferro. Annexe a agquest
cos hi ha una ala transversal, que en el
punt d‘interseccidé creen un espai obert o
pati interior, on apareixen restes d’una
arcada: dos arcs de mig punt sobre un pilar
exagonal central, els quals semblen
d’época. Es tracta d’una construccio d’una
planta, d’estructura de pedra i coberta de
teula de doble vessant, utilitzada altre
temps com a dependéncies accessdries.
Adossat a un costat de la fagana principal,
en sentit perpendicular, hi ha un cos d’una
planta amb coberta plana gue forma una
terrassa, tancada parcialment per pilars i
barana de ferro, la gual comunica amb 1la
balconada del pis superior. Abans estava
destinades a graner i estable. Les faganes
estan arrebossades i emblanguinades. Davant
la fagana lateral esquerra hi ha el pou;
davant la lateral dreta s’estén una petita
zona empedrada. A la fagana principal, amb
clastra, en destaquen el portal d’arc
rebaixat, els pedrissos adossats a la paret
i la balconada del pis.
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HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC, I PAISATGISTIC DE
PAILIMIA

DENOMINACIO: E1 Retiro. PROTECCIO:B
B8ITUACIO:Proxim al ¢. F. Vidal, REF.CAD: CLAU:17/08

1.- IDENTIFICACIO / 2

6.- INTERVENCIONS:
Reformes:
Restauracionss .

7.- ESTAT DE CONSERVACIO:.

Estructura:Regular.
Fag¢anes:Regular.

Cobertes:Regular. Les dependéncies accesséries tenen

la coberta greument danyada.

Interiors:Regular.
Espais Comuns:Dolent.
Conjunt:Regular.

8.- USO0S: .
Actual: Habitatge unifamiliar. Desocupat. -
Anteriors: Possessib.

9.- REGIM JURIDIC I
DE PROPIETAT: © Privat.

10.- PROTECCIO EXISTENT:

11.- BIBLIOGRAFIA I
DOCUMENTACIO:

12.- OBSERVACIONS:

Revisié P.G.0.U. Cataleg.
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CATALEG DE PROTECCI® D’EDIFICIS I ELEMENTS D’INTERES
BISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC, I PAISATGISTIC DE PALMA

DENOMINACIO: El1 Retiro. PROTECCIO:B
SITUACIO:Proxim al c¢. F. Vidal. REF.CAD: CLAU:17/08

2.- PROTECCIO I DIRECTRIUS D’INTERVENCIO
1.- VALORACIO GLOBAL: Interés tipoldgic.
2.~ CONJUNT: Ccal rehabilitar-lo conservant les
caracteristiques béasiques dfaquest

tipus d’arguitectura.

3.- COMPOSICIO VOLUMETRICA: Conservar. No es permetra cap tipus
d’afeqgit ni en planta ni en algada.

4.- ESTRUCTURA:

5.- FACQANES: Conservar i rehabilitar. Mantenir 1la
forma i la distribucid de les
obertures. cal eliminar tubs,

conduccions eléctriques i fanals.
S’hauria de realitzar una restauracié
general gque en respectds la forma
origindria.

6.—- COBERTES: Conservar i rehabilitar. S’han de
restaurar les cobertes, que es troben
en mal estat, i eliminar els dipdsits
situats al terrat del cos principal.

7.— INTERIORS:

8.- ESPAIS COMUNS:

9.- ALTRES ELEMENTS: Conservar el pati interior amb les
‘ arcades i el pilar exagonal, 1 1la
clastra i la 2zona empedrada. Cal
realitzar una neteja general,
eliminant tot tipus de bruticia i les
zones de femeter.

10.~- ORDENANCES D’APLICACIO:
10.1.- ELEMENT: Mantenir aillada.

10.2.~ ENTORN:

Revisié P.G.0.U. Cataleg.
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HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC, I PAISATGISTIC DE PALMA

DENOMINACIO: El1 Retiro. PROTECCIO:B
BITUACIO:Proxim al c. F. Vidal. REF.CAD: CLAU:17/08

3.- INFORMACIO GRAFICA / 1

Revisié P.G.0.U, Catileg,
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HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC, I PAISATGISTIC DE PALMA

DENOMINACIO: El Retiro. PROTECCIO:B
8ITUACIO:Proxim al c. F. Vidal. REF.CAD: CLAU:17/08

4,- AMBIT I SITUACIO / 1

Revisié P.G.O.U. Cataleg.
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1.3. MEMORIA CONSTRUCTIVA

A continuacion se explica el proceso constructivo y los materiales a utilizar para la correcta ejecucion del
presente proyecto.

1.3.1. CIMENTACION.

La cimentacidon de la marquesina metdlica se resuelve con pilares metdlicos sobre zapatas aisladas
centrales y riostras, de dimensiones y armados indicados en planos correspondientes. El hormigdn a emplear
serd HA-25 y el acero B 500 S. Como hormigdn de limpieza se empleard hormigdén de fck: 150 kp/cm2 con 10
cm. de espesor.

La cimentaciéon del foso del ascensor, serd de hormigdn armado (losa y muros del foso).

Las zancas de la escalera se apoyardn directamente a la solera de hormigdén mediante anclajes

1.3.2. ESTRUCTURAS.

La estructura de la marquesina se resuelve mediante podrticos de perfileria metdlica, asi como la escalera
interior, dimensionados segun la memoria de cdiculo y planos adjuntos.

La ejecucién se redlizard de acuerdo con las normas EHE-08 y CTE.

1.3.3. INSTALACIONES

ELECTRICIDAD
Electrificacion de grado elevado en viviendas.

FONTANERIA

La instalacion de fontaneria serd con tuberia de PEX, tanto para agua fria como para caliente. Todos los
desagues de aparatos serdn de PVC vy llevardn sifén incorporado.

Sanitarios serdn del modelo necesario para garantizar la accesibilidad en los banos. Mueble para lavabo
realizado a medida segun planos de detalle.

En todos los casos, se cumplird con las normas NTE-IFF y NTE-IFC.

TELECOMUNICACIONES
Se proyecta la instalacién para telecomunicaciones, y el edificio principal estard dotado de portero
automdtico.

ENERGIAS ALTERNATIVAS

Se proyecta la instalacién de un sistema mixto de refrigeracién/calefaccién, basado en la instalaciéon de
cinco pozos geotérmicos, destinados a proporcionar una temperatura de confort durante todo el afo.  La
maquinaria se instalard en la planta baja del edificio principal.

1.3.4. REVESTIMIENTOS

APLACADOS
Los banos y aseos irdn alicatados con azulejo blanco, previo enfoscado maestreado a pasa regla de los
paramentos. En bano se prevé la colocacion de espejo encastrado en el paramento vertical sobre lavabo.

REVESTIMIENTOS CONTINUOS

En interiores se propone un revoco a la catalana con terminacién rasqueta, formado por 2 capas de espesor
8 mm., readlizados con argamasa (agua+cal+color) apagada a la manera tradicional y con envejecimiento
superior a seis meses, a la cual se le anade la arena de mdrmol Macael de diferentes grosores de 0,2 a 1 mm.,
todo ello sobre soporte é revoco anterior, y con una dosificacion que varia en
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funcién de dicho soporte (para soportes 1/5 a 1/6 la dosificacién seria 2 de chinay 3
de argamasa), i/llagueado, acabado en rasqueta.

PAVIMENTOS
Soleria general con baldosa hidraulica y rodapié del mismo material. Para el solado de la escalera
proyectada se propone un pavimento de madera de iroko, segin plano de detalles.

PINTURAS

Pintura pétrea lisa sobre paramentos enfoscados.

Gota fina plastificada en zonas comunes e interiores de vivienda excepto techo de banos y cocinas
que irdn en pldastico liso.

Pintura al esmalte en cerrgjeria.

Barniz en carpinteria de madera.

1.3.5. CARPINTERIA

La puerta del portal de acceso al edificio serd de seguridad, en madera.

La carpinteria interior ser&d en madera de pino flandes, con hoja prefabricada normalizada de 35 mm., con
todos sus herrajes de colgar con un minimo de tres, manivela y condena en el caso de puertas para baios, y
cerradura de seguridad en puertas de acceso a vivienda.

Las carpinterias o persianas que hayan de repararse, se realizardn con materiales idénticos a los

existentes (carpinteria de iroko).

En Palma, julio de 2017

Los autores del proyecto
Emma Tapia y Pere Soler
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ANEXO 1: DOCUMENTACION FOTOGRAFICA ESTADO ACTUAL
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