PREGUNTAS Y RESPUETAS 10

12 PREGUNTA:

De acuerdo con respuesta publicada en fecha 2&bderé de 2015 a la pregunta sobre
la posibilidad de financiar la adquisicion del Hoteediante renting o leasing
inmobiliario, se ponia de manifiesto por este 6ogde contratacion queel Pliego de
Bases no prevé la posibilidad de adquirir el Hotakdiante renting o leasing
inmobiliario”, por lo que‘los licitadores no pueden ofertar tales formasatkguisicion

so pena de ser excluidos de la licitaciOA’ continuacion, ante la ausencia de prevision
expresa en el Pliego de dicha posibilidad, se apantjue lo ue si permite el Pliego
es que el adjudicatario por compra del Hotel puealau vez, transmitirlo, entre otras,
mediante dichas formulas de renting o leasing, prengque obtenga la autorizacién por
escrito de Palau de Congressos de Palma,”S.A.

A la luz de lo anterior, asumimos que ni los Pleegoeste érgano de contratacion han
tenido, ni tienen intencion, de excluir el rentmgl leasing inmobiliario como férmula
de financiacion para la compra del Hotel, y quesiPliegos no recogen esa posibilidad
es porgue no se previd en el momento de su reaaccio

Y es asi, porgue la adquisicion via renting o legasiel Hotel es absolutamente inocua
para PCP, que recibiria el importe del precio aflatdel mismo modo y con las
mismas garantias que si la adquisicion la hiciéstdmente el licitador. Asimismo,
los requisitos de solvencia técnica y financiera&w@plirian por el adjudicatario que
asumiria la gestion y explotacion del Complejo @nrhismos términos que si hubiese
adquirido directamente la propiedad del Hotel, g ga ultima instancia terminara por
adquirir formalmente.

Por otro lado, el Pliego prevé en su clausula 92 dosibilidad de que se dispense al
adjudicatario de la prohibiciéon de venta del Hatafrante los primeros 10 afios, la
propia respuesta de este 6rgano de contrataciateplza la posibilidad de que una vez
adquirido el Hotel por el adjudicatario se cediege renting o leasing con la

autorizacion de PCP.

De acuerdo con todo lo anterior, asumiendo queeami@ad financiera no resultaria
adjudicataria en una licitacién de esta naturalszap el operador turistico que reina
los requisitos de solvencia técnica y financieragidrs, planteamos las siguientes
cuestiones: ¢no cabe que el érgano de contratacion, al amparoeduna
interpretacion extensiva de la clausula 9.2.1, perita al adjudicatario que sea una
entidad financiera la que formalice la adquisiciondel Hotel en el marco de un
contrato de renting o leasing, para cederle la explacion al adjudicatario como si
del propietario se tratase?¢No puede este érgano de contratacién, subsanar por
esta via (pregunta y respuesta) la posibilidad dedguirir el Hotel via renting o
leasing inmobiliario?

Interpretamos que la ausencia de regulacion enliejdPde estas posibilidades de
financiacion es absolutamente involuntaria, norséepdia ni interesa su exclusion, por
lo que no deberia permitirse que dicho vacio fasgtlas posibilidades de adquisicion



del Hotel en perjuicio de los licitadores, esteafi de contratacion y la propia
finalidad de esta licitacion.

RESPUESTA

El planteamiento de la pregunta se asienta en remiga erronea cuando afirma que:
“...asumiendo que una entidad financiera no resultadaidicataria en una licitacién
de esta naturaleza...Pues el Pliego de Bases no impide que una entficadiciera,
por si sola 0 en UTE, resulte adjudicataria siengpieacredite que posee los requisitos
de solvencia exigidos en la forma prevista endaslila 33.2 del Pliego (que permite su
acreditacion a través de otras entidades indepatiedde la naturaleza de los vinculos
gue tenga con éstas.).

Se ratifica la respuesta dada con anterioridad FRmeguntas N° 7” respecto a la
posibilidad de transmisién del Hotel por parte adjudicatario mediante férmulas de
renting o leasing previa autorizacion por escrabRICP:

22 PREGUNTA:

La Clausula 6 del Pliego, al regular la Opcionstaklece que el montante minimo del
importe fijo anual de renta vendra determinadogb@ventual pago anticipado de 4 u 8
millones de euros, estableciéndose unas bonifinasien la renta fija anual en funciéon
del importe del pago anticipado. A continuacion,ngbmo apartado prevé que el
importe fijo anual iniciard su devengo a los sesetias de la fecha de suscripcion del
acta de puesta a disposicion del Complejo por piattérgano contratante.

El Pliego no prevé expresamente el momento enesblgbe realizarse el referido pago
anticipado, de lo que interpretamos que el mismioasé en el momento de devengarse
la primera renta fija anual, esto es, a los sesHatadesde la entrega del Complejo.

Interesa que se confirme si, efectivamente, el pagaticipado debera realizarse con
el devengo de la primera renta fija anual, y, en contrario, que se indique el
momento en el que dicho pago debera realizarse.

RESPUESTA

Efectivamente el Pliego no prevé el momento exaotque se deba efectuar el pago de
anticipo (de 4 u 8 Millones de €) que haya ofertati@djudicatario pero lo que si
establece el pliego es la naturaleza de este pagono es otra que la de “anticipo”, es
decir, que no se puede acudir a las previsionegliggo para el inicio del “devengo” ya
gue un anticipo es precisamente algo que se prachutanterioridad al devengo, por
tanto, hay que acudir al momento del nacimienttadebligaciones contractuales que
surgen de la perfeccion del contrato mediante sudbzacion, como asi expresamente
se indica en la clausula 44.1 donde se fija unoptéz 20 dias naturales desde el dia
siguiente a la notificacion de la adjudicacion.

Ser4, pues, el dia en que se formalice el conti@i@mrendamiento en las OPCIONES 2
y 3 cuando dicho pago debera realizarse.



