PLEC DE CLAUSULES TECNIQUES PARTICULARS PROCEDIMENT OBERT
CONTRACTE DE SERVEIS NO SUBJECTE A REGULACIO HARMONITZADA.
REPARACIO I MANTENIMENT D’IMMOBLES QUE GESTIONA EL
PATRONAT MUNICIPAL DE L’ HABITATGE I RIBA.

I. OBJECTE DEL CONTRACTE.

Es objecte del present contracte el servei de manteniment 1 reparacié dels
edificis que gestiona el Patronat incloura la prestacid dels serveis descrits respecte de tots
els inmobles que actualment gestiona el Patronat, segons llistat que s’acompanya en
I’Annex 1, i també de tots els inmobles, la gestio dels quals 1i sigui encomenada amb
posterioritat.

La prestacid de I’esmentat servei inclou a més:

La redaccio i execucio per Tecnic competent, en cada cas, dels projectes i
treballs ordenats pel Patronat de 1’Habitatge que ho requereixin, i/o la confeccio de
relacions valorades en aquells altres en que no sigui precisa la intervenci6 especifica de
Tecnic competent.

El contractista tramitara al seu carrec, davant els organismes competents,
els permisos 1 llicencies de les obres 1 instal-lacions que ho requereixin, devent aportar la
documentacié teécnica i administractiva necessaria per aixo.

El control i manteniment dels extintors en els aparcaments que
gestiona el Patronat.

II. PRESTACIO DEL SERVEL

1. Per a dur a terme I’execucid de qualsevol obra o instal-lacié en els edificis
esmentats, el contractista haura de disposar del corresponen encarrec que efectuara
el Gerent..

2. Previ a I’execucié de les obres, 1 en el termini que s’estipuli en cada cas, el
contractista haura de presentar el projecte o relacio valorada, segons els casos, de
les obres a realitzar

3. El Contratista disposara d’una estructura teécnica i administrativa, suficient per

atendre les necessitats derivades del present contracte. Per a la direccid dels
treballs objecte de la contracta, el Contratista haura de disposar d’un professional
competent i amb titulacio minima de Aparellador,Arquitecte Técnic o Enginyer de
I’edificacié que assumira la Direccio Tecnica de la Contracta, que, a més haura
d’estar degudament autoritzat i amb el suficient poder de decissio per a rebre les
ordres oportunes de la Inspeccié facultativa del Patronat, cooperant amb aquesta,
en les operacions de inspeccid, control, etc., propies de la prestacio del Servei. Aixi
mateix, haura de comptar amb un encarregat general 1 amb el personal especialitzat
1 amb la qualificacié professional requerida per als diferents ramals i oficis de la
construccio, necessari per a dur a terme els diferents treballs.
La direcci6 i inspeccio de les obres i manteniment la realitzara un Arquitecte
Tecnic o Aparellador del Patronat.

4. En quan a l’estructura administrativa, ’adjudicatari haura de disposar d’un
programa informatic de seguiment i control del servei i que permeti el perfecte
seguiment de tots els treballs amb connexi6 directa i actualitzada entre el Patronat i
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I’adjudicatari.

Com a minim el Patronat haura de poder introduir al sistema informatic les

segiients dades:

a.- Sol'licitud de pressupost de tasques especifiques
b.- Feines de manteniment a realitzar

c.- Acceptacio de les feines realitzades

d.- Data d’aprovacid de la factura

e.- Data d’abonament

d.- Treballs Urgents

Com a minim el Patronat haurd de poder consultar i llistar del sistema

informatic les seglients dades:

a.- Data de peticio del pressuposts

b.- Import del pressupost

c.- Data d’aprovacio del pressupost

d.- Data d’encarrec de la feina

e.- Data d’inici de la feina 1 previsié de duracio

f.- Data de finalitzacio de la feina

g.- Data recepcio de la feina per part del técnic del Patronat
h.- Data de facturacio dels treballs

1.- Data d’aprovacid de la factura

j.- data abonament de la factura

A la finalitzacié del contracte, I’adjudicatari entregara totes les dades del

servei en suport informatic al Patronat Municipal de I’Habitatge.

III. VALORACIO DELS TREBALLS.

1) Els pressuposts dels projectes esmentats o relacions valorades en cada cas, hauran

2)

de ser ellaborats amb aplicacid exacta dels preus unitaris, que figuren en el
LLIBRE DE PREUS DE LA CONSTRUCCIO editat pel Collegi Oficial
d’Aparelladors i Arquitectes Tecnics de Mallorca que estigui en vigor en la data
d’aprovacié d’aquests plecs, afectats, en el seu cas, per la baixa de licitacid,
expressada en tant per cent.

Sobre el montant total de les certificacions i/o factures s’aplicara un 6% en
concepte de despeses generals, y un 6% en concepte de benefici industrial, estant
inclosos en aquests conceptes 'import de la redaccio dels projectes i/o relacions
valorades. L’import total resultant s’incrementara amb I’Impost Sobre el Valor
Afagit (IVA) corresponent.

En cas que els preus no figurin a aquella publicacio, es fixaran de comu acord pel
contractista 1 el Patronat a partir dels preus basics i auxiliars que figuran a
I’esmentat llibre, afectats igualment per la baixa de licitacid. En defecte d’acord,
decidird Darbitratje d’un aparellador col-legiat a Balears, designat per ambdues
parts o en el seu defecte, pel Col-legi d’ Aparelladors.

Les qualitats dels materials a tenir en compta en la redaccié dels projectes i/o

relacions valorades seran fixades en cada cas, 1 es deura basar fonamentalment en
les que figurin en el LLIBRE DE PREUS abans esmentat.
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3) En aquells casos en que la intervencié del Contractista sigui urgent o de dificil

valoracid, podra el Patronat de I’Habitatge ordenar 1’execuci6 de les obres
necessaries, sense ’aprovacio preévia del pressupost de les mateixes. La valoracio
d’aquestes obres es realitzara posteriorment, seguint els criteris assenyalats en els
paragrafs anteriors.
En el cas de que aixd no sigui possible, se realitzara valorant la ma d’obra 1 els
materials consumits, prenent com a base els preus basics que figuren a aquell
LLIBRE DE PREUS, afectats per la baixa de licitaci6 1 incrementada amb els
percentatjes a que s’ha fet referéncia anteriorment.

El PMH establira els mecanismes necessaris per a 1’agilitzacié de tots els tramits
previs a la realitzacié de les obres.

IV. TERMINI D’EXECUCIO
1) Eltermini d’execucio dels treballs es fixara en cada cas particular.

2) El Contratista haura de tenir especialment en compta que algunes de les obres i
instal-lacions objecte del present contracte, hauran de realitzar-se imperiosament
durant els mesos de Juny a Septembre, que son periodes pressumiblement de
vacacions, no poden alegar en cap cas, impossibilitat del compliment de terminis
per motiu de vacacions del personal afecte a la seva empresa, o empreses auxiliars.

3) EI Contratista ve obligat a disposar d’un sistema de comunicacions permanent, que
permeti contactar amb el mateix. En cas d’avaria urgent ve obligat a actuar amb un
termini maxim de 3 hores des de I’avis, 1 en cas de qualsevol situacio
d’emergencia, ve obligat a actuar de forma inmediata.

V. LIQUIDACIO DE LES OBRES.

Se realizara mitjancant certificacions expedides pel Técnic encarregat del
manteniment, en les que se valorara I’obra executada tal com s’indica en la III del present
Plec de Condicions.

VI. TERMINI DE GARANTIA.

Es fixa com a termini de garantia per a tots els treballs executats durant el termini
de vigencia del contracte, el de UN ANY a comptar a partir de la data de finalitzaci6 dels
mateixos.

Els treballs d’especial importancia que es realitzin i hagin de quedar ocults, ho
seran una vegada que el Patronat en doni I’aprovacid. El contractista donara informacio
amb antel-lacio suficient al Patronat quan els treballs estiguin preparats per a la seva
inspeccio.

Si el Contractista no complis amb I’especificat en el paragraf anterior, haura, a
petici6 del Patronat, descobrir la part del treball que el Patronat requereixi, sient
responsable de procedir a la restauraci6 dels treballs i sensa dret a cap reclamacid
economic per aquest concepte. L aprovacié del Patronat no eximira al Contractista de la
serva responsabilitat contractual.

El Patronat, durant I’execucié dels treballs, tindra la capacitat d’ordenar al
Contractista per escrit el desmontatje i retirada de qualsevol material que, en opinicod del
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Patronat, no esta en comformitat amb els requisits del Contracte i sustituir-lo amb
I’adequat dins el periode de temps que determini el Patronat.

El Contractista, en cap cas, queda lliberat de cap responsabilitat o obligacio que
pugui ser aplicable conforme a les condicions del Contracte.

VII. ACTUALITZACIO DE PREUS
No hi haura revisié de preus
VIII. OBLIGACIONS I RESPONSABILITATS DEL CONTRATISTA

1) El Contractista es compromet a prendre totes les mesures necessaries, disposant
tots els mitjans humans i materials adients, per a I’6ptima prestacié dels serveis
objecte d’aquest contracte, sient al seu carrec tots aquests mitjans.

Sera també al seu carrec el transport del seu personal fins al lloc on es deguin
realitzar els treballs.

2) El Contractista subministrara els materials necessaris per a I’execucio dels treballs
que es derivin d’aquest contracte, encara que discrecionalmente, puguin ser
subministrats pel PMH, cas en el que no podra el contractista reclamar cap
quantitat per cap concepte.

3) El Contractista, si aixi fora requerit, vindra obligat a gestionar 1 conservar materials
per a recanvis propietat de I’ Ajuntament.

4) El Contractista cobrira el servei amb personal adequadament qualificat, sient al seu
carrec les obligacions laborals que determini la legislacié vigent en cada moment
en matéria de Salaris, Seguretat Social, Accidents de Treball, Mutualisme Laboral,
Formacio, Seguretat i Salut. Aquestes obligacions podran ser requerides pel
Patronat Municipal de 1’Habitatge en qualsevol moment durant la vigéncia del
contracte.

5) Sera de compta del contractista el pagament de tots els impostos, gravamens i
arbitris, qualsevol que sigui la seva naturalesa, aixi como les demés despeses que
se derivin el contracte o de la seva execucid.

6) Sera responsable de tots els danys que causin els seus empleats durant la vigéncia
del contracte, en el desenvolupament o no de les seves activitats. La reparacié de
las averies que resultin imputables al Contractista serd per compte del mateix.

7) Sense perjudici de l’anterior, el contractista s’obliga a concertar i mantenir
actualitzada durant la vigéncia del contracte, una polissa d’asseguranga de
Responsabilitat Civil que cobreixi els possibles riscos que assumeix amb aquest
contracte, davant I’ Ajuntament o tercers, per la quantitat minima de TRES-CENTS
MIL EUROS (300.000 euros).

IX. CLASIFICACIO.
Hauran d’acreditar les empreses licitadores, estar classificats com a contractistes de

I’ Estat, o en el seu cas de la CAIB en:
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Empreses de Serveis en el GRUP O, Subgrup 1, categoria B.

X. VARIS

Les despeses que s’originen amb motiu d’assajos 1 proves de control per a
comprovar la qualitat de I’obra executada, seran a compta de ’adjudicatari.

El pagament s’efectuara mitjangant certificacions que expedeixi el tecnic del
Patronat, amb carrec a la consignacié sefialada per I’Intervencio del Patronat.
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ANNEX 1- PARC HABITATGES MUNICIPALS GESTIONATS PER EL
PATRONAT MUNICIPAL DE L’HABITATGE

EDIFICI HABITATGES ANY CONSTRUCCIO

Curta, 4 3 1983
Sant Pere, 16 2 1985
Sant Pere, 6-8 5 1997
Sant Pere,12 2 1986
Barques de Bou, 16,18,20 6 1985
Barques de Bou,11 4 1994
Barques de Bou, 10 3 1985
Barques de Bou, 8 2 1992
Barques de Bou, 7/Olivera 14 8 1993
Olivera, 9 4 1987
Midonera,7/Olivera 11-13 3 1986
Olivera, 15 3 1987
Olivera, 17-19 5 1987
Olivera 21 3 1987
Olivera, 12 2 1989
Corralasas, 7 7 1992
Corralasas, 9 2 1992
Pescadors, 1 3 1993
Olivera 6 4 2009
Midonera 1 1 2009
PUIG SANT PERE 72

Porta del Mar, 12 6 1989
Porta del Mar, 15 7 1991
Porta del Mar, 11/Capellans, 2 7 1998
Salém, 3 6 1990
Esglesia Santa Fe, 8 4 1990
Montserrat, 22 2 1994
Bastio del Princep, 5 8 1996
Sant Cristofol, 3 3 1996
Temple,12 —Botons 3 Aparcament + 20 2000
Berard, 8 5 2006
Berard, 5 1 2009
TOTAL SA CALATRAVA 69

Llorenc Bisbal 11 2 1989
Lloreng Bisbal, 5 4 1998
Sant Andreu, 8 8 2000
Mercadal,4/ LLotgeta 91 11 36 2002
TOTAL SA GERRERIA 50
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EDIFICI HABITATGES ANY CONSTRUCCIO

Sant Matgi, 47 4 1990
Soltes,9/ Hams 9-29 9 1996
M. Angel LLauger, 6-9 6 2001
Cerda, 12 / St.Matgi, 31 Aparcament + § 20006
Almadrava, 3 14 2007
TOTAL ES JONQUET 41

Arago, 246,246 A1256 B 14 1950
P. Editor Caldentey, 1,315 14 1950
P. Editor Prats, 1 1 1 A 12 1950
TOTAL GRUP ARAGO 40

Miguel Stos. Oliver, 7 12 1955
Damaso Calvet, 19, 19 A1 19B 24 1955
Goethe, 8 8 1955
TOTAL GRUP TIRADOR 44

Musico B. Samper, 1 11 1987
Passatge Cala Murta, 2 11 1999
Lima, 4 4 2007
Felipe 11, 2 9 2012
Joan Miro, 43 4 1970
Habitatges Camp Redd 39 1970
TOTAL VARIOS 78

HABITATGES GESTIONATS PATRONAT HABITATGE: 394
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